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Kapsam

Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar2 Mahallesi G22-b-18-b-1-d ve G22-b-18-b-1-a,
paftasinda bulunan, 827 ada2 nolu parsel ile 830 ada 8 parseli kapsamaktadir.

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi Bina/BE Listesi
il Kocaeli
iice Cayirova
Mahalle/Koy Sekerpinar2
Mahalle No 200660
Ada 827

Parsel 2
Tapu Alani 16.359,06
Nitelik Arsa

Mewki e
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta -

Oznitelik Bilgisi
Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BE Listesi

il Kocaeli
iice Cayirova
Mahalle/Kdy Sekerpinar2
Mahalle No 200660
Ada 830
Parsel 8
Tapu Alani 990143
Nitelik Arsa
Mevkii =
Zemin Tip Ana Taginmaz

Pafta =

Sekil 1:Tadilat Konusu Imar Parseli



Ozet

S6z konusu iki parsel ayn1 maliklere ait olup, parseller arasindan 12 metrelik imar yolu
gecmesi nedeni ile iki farkli yap1 adasinda bulunmaktadir. iki parselin bir arada tek parsel
olacak sekilde site tarzinda ada bazli yap1 olusturulmasi amaglanmistir. Buna istinaden
aradaki 12 metrelik yolun kaldirilarak, 830 ada 8 parselin kuzeyine yol alan1 olarak
kaydirilmistir. 1260 m2 yol kapatilmis 1260 m2 yol olarak agilmistur.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Kocaeli Bliyiiksehir Belediyesi, Cayirova ilgesi, Sekerpinar2 Mahallesinde,
yer almaktadir. Cayirova ilgesi; kuzeyinde ve batisinda Istanbul Tuzla ilcesi, giineyinde
Giineyinde ve dogusunda Gebze Ilcesi bulunmaktadir. ilge bulundugu cografi konum
itibariyle lojistik merkez konumundadir. S6z konusu arsanin bulundugu konum OSB’lere
yakin konumda olup, biiytlik parsel ve yap1 adalarindan olusan bir bélgedir.
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Harita 1 Kocaeli ilindeki konumu
Kaynak: https://www.kocaeli.bel.tr/#5thPage

Planlama alani; Cayirova ilcesinin Bati kesiminde Sekerpinar2 Mahallesi, E5 Tem
baglant1 yolu ile, Oviing sokak arasinda kalmaktadir.
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2. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU

-MEVCUT ONAYLI IMAR PLANLARI

3. KOCAELIi 2025 YILI 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Kocaeli ilini kapsayan 2004-2006 yillar1 arasinda yapilan, 14.07.2006 tarih ve 488 sayili
Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan, aski stiresince yapilan itirazlarin degerlendirilmesi
sonucunda 14.05.2007 tarih ve 376 sayili meclis karar1 ile onaylanarak ytiriirliige giren
Kocaeli Planlama Bélgesi 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 2025 yili hedef alinarak
yapimistir. Planin amacy, siirduriilebilir kalkinmayi saglamak, kentsel ve kirsal gelismeler
ile sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorel gelismeleri de degerlendirmek, koruma-
kullanma dengesini kurarak, stratejik kararlar ve arazi kullanim kararlarinin

belirlenmesidir.
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Harita 4 Kocaeli 2025 yil 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant \\_ f/

Biiyliksehir Belediyesi sinirlar i¢inde; oncelikle idari sinirlar ile tanimlanan, kentsel
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mekan olusumu, sektor faaliyetleri acisindan biitiinliik arz eden alanlar, “Planlama
Bolgesi“ olarak tanimlanmistir. Planda tiim il dért planlama boélgesine ayrilmistir;

= Merkez bolge (1.524.377.502,07 ha) : {zmit, Derince, Korfez ilcelerinin idari sinirlarini,

=  Gebze bolgesi (579.393.612,00 ha): Gebze, Cayirova, Dilovasi, Darica ilgeleri idari
simirlarini,

»  Golciik-Karamiirsel bolgesi (476.558.266,00 ha) : Golciik ve Karamiirsel ilgeleri idari
sinirlarini,

= Kandira bdlgesi (849.151.281,24 ha): Kandira ilgesi idari sinirlarin1 kapsamaktadir.

Plan degisikligi yapilacak alan, Kocaeli Planlama Bolgesi 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nda Gebze Planlama Bolgesi sinirlar1 dahilinde yer almakta olup, “Meskun Kentsel
Kullanim Alam” fonksiyonunda kalmaktadir.

4. GEBZE PLANLAMA BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR
PLANI
1/25.000 olgekli nazim imar planlarinin hedefi, planlama bolgelerindeki mekansal ve
sektorel gelisimin, list 6lcekli ¢cevre diizeni ve nazim imar plani ile alt 6lgekli imar
planlarindaki planlama kararlarinin tutarh hale getirilmesi ile saglikli bir mekansal yap1
ile ekonomik ve sosyal kalkinmay1 desteklemek olarak belirlenmistir.

23.11.2006 tarih ve 488 sayili meclis karar1 ile onaylanan, s6z konusu planin askiya
cikarilmasi1 sonrasinda gelen itirazlar dogrultusunda yeniden degerlendirilerek
18.05.2007 tarih ve 379 sayili meclis karari ile onaylanan 1/25000 6l¢ekli nazim imar
plan1 1/50000 6l¢ekli cevre diizeni planina uygun olarak yapilmistir. Ancak 2006 yilindan
2008 yilina kadar gecen zamanda 1/5000 6lg¢ekli planlarin yapilmasi, bu dogrultuda
1/25000 olgekli planlarin revize edilmesi gerekliligi dogmus bu sefer Kocaeli 1/25.000
Olcekli Nazim imar plani 1/50.000 olgekli ¢evre diizeni planina uygun olarak Gebze,
Golclik, Karamiirsel, Kandira ve Merkez Bolgeleri i¢in ayr1 ayr1 hazirlanmistir.

Plan degisikligi yapilacak alan 1/25.000 6lcekli Gebze Planlama Bélgesi Nazim Imar
Planinda “T3 Ticaret Alaninda” fonksiyonunda kalmaktadir.



Planlama Alani

Harita 5 Gebze Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Revizyon Nazim [mdiuiim

5. MERI CAYIROVA PLANLAMA BOLGESI 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI

Soz konusu parseller Cayirova Planlama Bolgesi 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda “T3
Ticaret Alaninda Kalmaktadir. Ara yollar ve kaldirmasi planlanan yol bu 1/5.000 6lgekli
Nazim imar Planinda gériilmemektedir. Dolayisi ile plan degisikligi 1/5.000 él¢ekli Nazim
Imar Plani gerekmeksizin direk 1/1.000 o6lcekli uygulama imar plam degisikligi ile
yapilmistir.



Harita 6 Cayirova Planlama Bélgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

6. MERI GEBZE iLCESi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
Plan degisikligi yapilacak alan 1/1.000 6l¢ekli Cayirova Uygulama imar Planinda;

Emsal:1,50 YEn¢ok:5 Kat ytikseklige sahip Minimum ifraz=1.000 m2 “Ticaret Alaninda”
kalmaktadir.



YURURLUKTEKI iIMAR PLANI

Olcegi

Revizyon Imar Plani
Onay Tarihi

14/05/2014 - 259

Tadilat Tarihi

12/02/2020

Mer'i Imar Plani

SEKERPINAR REVIZYON IMAR PLANI

Harita 7 Gayirova ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani




7. ARAZi KULLANIM DURUMU
Parsel tlzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Heniiz yollar stabilize olarak acgildig:
gorulmustiir. Altyap1 olmadig1 goriilmektedir.

Sekil 3:Arazi Resmi

8. ONERI 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
Degisiklik Gerekgesi:

iki parselin maliki ayn1 olup, parseller farkli yap1 adalarinda kalmaktadir. Amag bu iki
parseli bir araya getirip daha nitelikli konut ve ticaret projesi olusturmaktir. Heniiz
yollarin acilmamis ve altyapinin yapilmamis olmasi bu degisiklige izin verilmesinin 6ntini
acmaktadir. .

Talep:

Iki parsel arasindaki 12 metrelik yolun kaldirilarak, 830 ada 8 parselin kuzeyine
kaydirilmistir. 1260 m2 yol kapatilmis 1260 m2 yol alani olarak a¢ilmistir. Buna istinaden
cekme mesafeleri ve kaldirim mesafeleri diizenlenmistir.

Emsal ve yapilasma kosullar1 degistirilmemistir.
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9. PLAN NOTLARI
Meri Plan Notlar: gecerlidir.
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