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Konu Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig

Evrak Tarih ve No 09.05.2025 2025-4233346
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yil1 Kasim ay1 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat
15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 615 sayili karardir.

KONU:

Cayirova Belediyesi, Sekerpinar-2 Mahallesi, G22-b-18-b-1-a/ 1-d uygulama imar plan paftasi, 827
ada 2 No’lu, 830 ada 7, 8, 9 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  16.10.2025 tarih ve 62. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar-2 Mahallesi sinirlari
dahilinde G22-b-18-b-1-a / 1-d uygulama imar plani paftalari, 827 ada 2 No’lu, 830 ada 8 No’lu parsel ve
civarina iligskin hazirlanan, Cayirova Belediye Meclisi’nin 08.04.2025 tarihli ve 17 No’lu meclis karar1 ile
tadilen uygun goriilen UTP-411088634 seklinde (Plan Islem Numarasi) almis 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar-2 Mahallesi, G22-b-18-b-1-
a / 1-d uygulama imar plani paftalar1 dahilinde, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda tim
cephelerden 10 mt yap: yaklasma mesafesine sahip, E=1.50, Hmax=35 kat, Irfaz Min=1000 m? yapilasma
kosullarina sahip 827 ada 2 No’lu ve 830 8 No’lu parsellerin miilkiyetlerinin ayni sahislara ait oldugu ancak
farkl iki yap1 adasinda konumlanmasi sebebiyle, s6z konusu parsellerin bir araya getirilerek taginmazlar
tizerinde biitlinciil projeler olusturulabilmesi adina, plan degisikligine konu 827 ada ve 830 ada arasinda
bulunan 12 mt genisligindeki Imar Yolunun kaldirilarak 830 ada 8 No’lu parselin kuzeyine tasimnmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plan1 degisikliginin Cayirova Belediye Meclisinin
08.04.2025 tarihli ve 17 No’lu karar ile kuzeye tasinan Imar Yolunun trafik giivenligi acisindan sorun
teskil edecegi gerekgesi ile 10 mt olacak sekilde revize edilmesiyle birlikte, 830 ada 7 ve 9 No’lu parsellerin
yap1 yaklasma mesafelerinin degisiklik 6ncesi yap1 yapabilme hakkini koruyabilmek adina, 6nerilen 10 mt
genisligindeki imar yoluna cepheli kisminin yap1 yaklasma mesafesinin 5 mt olarak diizenlenmesi suretiyle
Belediyelerince tadilen kabul edildigi anlasilmustir.

S6z konusu plan degisikligi ile ilgili Ulasim Daire Bagkanligina goriis sorulmus olup, parsel
maliklerince hazirlatilan Trafik Etki Degerlendirme Raporunun incelenmesi sonrasinda, tarafimiza gelen
05.11.2025 tarih ve 4644370 sayili cevabi yazida “... Tarafimiza iletilen Trafik Etki Degerlendirme Raporu
kapsaminda,; ulasim modellemesine gore sunulan plan degisikligi talebinin ulasim acisindan sorun
olmayacagi degerlendirilmis olup...” seklinde goriis bildirildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; iist 6l¢ekli plan kararlarina uygun olarak hazirlanan, nazim imar plani ana kararlar1 ve
meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen uygulama imar plani degisikligi teklifi, s6z konusu imar
yoluna cepheli 830 ada 7 ve 9 No’lu parsel maliklerinin, agilan imar yolu sebebiyle tasinmazlari tizerinde
magduriyet yasamamalar1 i¢in s6z konusu yol parsel sinirlarina gore diizenlenerek yol cephesi boyunca 2
mt genisliginde Park Alani ve park alanina cepheli kismina 3 mt yap1 yaklagsma mesafesi diizenlenmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-411088634 seklinde PIN

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Belediyemiz  Meclisinde  goriisiilerek  karar  verilmek  iizere - 0004671671
diizenlenmistir.05.11.2025

Seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Caymrova Belediyesi, Sekerpinar-2 Mahallesi, G22-b-18-b-1-a/ 1-d uygulama imar plan paftasi, 827
ada 2 No’lu, 830 ada 7, 8, 9 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve AK
Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK,
Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Koéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet
ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildinm SEZER, TOPUZBerna
ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat
GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN,
Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali
KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, irfan ALTINTAS, Mehmet USTAOGLU, Faruk
KELES, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ismail AYSU, Sertan
KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Meclis
Grubu Uyeleri; Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1in KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet
KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet
Nazim GENCTURK, Hamit Ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ,
Erkan UYGUN, Tugman KAYALI, Sertif GOKCE, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan
KOREL, Salih Zeki KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAY A, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, ilkay
KAYA, Ali KARA ile DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ve Y1 Parti Meclis
Uyesi [lhami BAYRAK 1in RET oylarma karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Kéksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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