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Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi,
5436 Ada 1 ve 9 No’lu Parsellere Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporu

1. Planlama Alaninin Konumu ve Genel Ozellikleri
Planlama alani, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlart iginde

kalan, 1/50000 dlgekli G22-B Cevre Diizeni Plani, 1/25000 &lgekli G22-B4 Nazim Imar Plami, 1/5000
lgekli G22-B-18-D Nazim Imar Plan1 ve G22-B-18-D-2-D Uygulama Imar Plani paftalarinda yer alan

5436 ada 1 ve 9 no’lu parselleri kapsamaktadir.
£ | o ] ' I B

-

L]

L

EIPYN K —

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Konumu
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2. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipliligi
Kocaeli Biiyiliksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi smirlari i¢inde kalan, 1/50000

dlgekli G22-B Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G22-B4 Nazim Imar Plani, 1/5000 6lgekli G22-B-18-
D Nazim Imar Plan1 ve G22-B-18-D-2-D Uygulama Imar Plan1 paftalarinda yer alan 5436 ada 1 ve 9

no’lu parsellerin kadastral durumu asagida verilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin Kadastral Durumu

Plan Degisikligine konu s6z konusu parseller 6zel miilkiyete ait parsellerdir.

3. Jeolojik Durum

Cayirova (Kocaeli) Belediyesi Imar Planma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”nda inceleme alani

“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” olarak nitelendirilmistir.
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4. Mevcut imar Plam Bilgileri

4.1. 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan
Planlama alania konu s6z konusu 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parseller; Kocaeli 1/50.000 6l¢ekli Cevre

Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.

Sekil 4: Meri Cevre Diizeni Plan1 O:1/50000

4.2.1/25000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlama alanina konu sdz konusu 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parseller; Kocaeli 1/25000 8l¢ekli Nazim Imar

Planinda “Orta Yogunlukta Meskiin Konut Alam” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 5: Meri Nazim Imar Plam O:1/25000
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4.3.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam

Planlama alanina konu s6z konusu 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parseller; 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda

“T3 Ticaret Alam1” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 6: Meri Nazim Imar Plam 0:1/5000
4.4.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama alanina konu s6z konusu 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parseller; 1/1000 dlgekli Uygulama imar

Planinda “Ticaret Alam1” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 7: Meri Uygulama imar Plan1 O:1/1000
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5. Plan Degisikligi Gerekcesi ve Onerisi
Planlama alani, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi, Akse Mahallesi sinirlart iginde
kalan 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parselleri kapsamaktadir.

Planlama alanina konu s6z konusu 5436 Ada, 1 ve 9 no’lu parseller; 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planinda A-4(Ayrik Nizam, Dort Kat) yapilasma kosullarinda “Ticaret Alan1” kullaniminda yer almakta

olup parsel 25.00 metre Karayollar1 Yap1 yaklagsma mesafesi dahilinde yer almaktadir.

S6z konusu parsellere iliskin Cayirova Beledive Baskanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin

23.01.2024 tarih ve E-21940679-622.02-200/762 sayili yazisi ile; s6z konusu parsellerde hazirlanan imar

Planm1 Degisikligine iliskin Karayollar1 Genel Miidiirliigii Karayollar1 1.Bolge Miidiirliigi’ne kurum

gOriisti sorulmustur.

S6z konusu yazida “.Amilan parsellerin meri imar plamina gore yapilasmasi miimkiin degildir.
17.05.2023 tarih 298 sayili Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karart ile onaylanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plant Plan Notlarimin 5.2.19. maddesinde “Planda Ticaret Alani olarak ayrilan yerlerde
zemin katin haricindeki katlar konut olarak degerlendirilebilir.” hiikmii yer almaktadir.

5436 ada 1 ve 9 nolu parselin oniinden gecen TEM-ES5 baglanti yolundan on bahge ¢ekme mesafesinin
25.00 m’den 5.00 m olmasi hususunda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile
ilgili parsellerin yapilasamamasi, kamulastirma maliyetleri ve plan notlarimin 5.2.19. maddesine gore tist
katlarin konut olarak kullanilabilmesi kosullar: géz oniinde bulundurularak kurum goriigiiniin iletilmesi”

istenmistir.

Karavollar1 Genel Midirligii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 19.02.2024 tarih ve E.94430767-

175.09/1461367 sayih _vazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda; séz konusu parseller 2918 Sayili

Karayollari Trafik Kanunu eki Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yonetmeligin 37 maddesinde belirtilen kavsak mesafesi sartini saglayamadigi tespit edilmistir.

S6z konusu parsellerde 2918 Sayili Karayollar: Trafik Kanunu eki Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Agtlacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 41. Maddesine gére yapt ¢ekme mesafesinin kamulastirma
planina gore Karayollart Kamulastirma Simirindan en az 5 metre geride olmasi, kamulastirma
alanlarinda herhangi bir plan karar: alinmamasi, kamulagtirma sinirlarinin imar planlarina islenmesi,
plan ve pafta lejantinda gosterilmesi, parsellerden TEM-E5 baglanti yoluna arag giris ¢ikist i¢in gegis
yvolu baglantist yapilmamasi sartlariyla ticaret+konut amagl imar plan degisikligi yapilmasinda

idaremizce sakinca goriilmemektedir.” denilmektedir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile séz konusu parsellerdeki

yap1 yaklagsma mesafesi 5.00 metre olarak yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 8: Oneri Uygulama Imar Plan1 Degisikligi O:1/1000

o

Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.



