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1. Planlama Alaninin Konumu ve Genel Ozellikleri

Planlama alam, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi. Sckerpiar Mahallesi ve Akse

Mahallesi sinirlari iginde kalan, 1/50000 Oleekli G22-B Cevre Diizeni Plani, 1/25000 §lcekli G22-B3

Nazim Imar Plani, 1/5000 slcekli G22-B-13-C ve G22-B-18-C Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli G22-

B-13-C-4-C, G22-B-13-C-4-D ve G22-B-18-C-2-B Uygulama Imar Plani paftalarinda yer alan 639 Ada
15. 19 ve 20 No’lu Parseller, 1724 Ada 22 Nolu Parsel, 1762 Ada 6 Nolu Parsel ve 1764 Ada 14 Nolu

Parsel ile bir kisim tescil harici alan: kapsamaktadir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Uzak Konumu



Sekil 2: Planlama Alanimin Yakin Konumu

2. Kadastral Durum ve Miilkiyet Sahipliligi
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Caywrova Belediyesi, Sekerpmar Mahallesi ve Akse Mahallesi sinirlar

icinde kalan, 1/50000 §lgekli G22-B Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli G22-B3 Nazim Imar Plani,
1/5000 &lgekli G22-B-13-C ve G22-B-18-C Nazim imar Plani ve 1/1000 slgekli G22-B-13-C-4-C, G22-
B-13-C-4-D ve G22-B-18-C-2-B Uygulama imar Plan paftalarinda yer alan 639 Ada 15. 19 ve 20 No’lu
Parseller. 1724 Ada 22 Nolu Parsel. 1762 Ada 6 Nolu Parsel ve 1764 Ada 14 Nolu Parsel kadastral

durumu asagida verilmistir.
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Sekil 3: Planlama Alanminin Kadastral Durumu

Plan Degisikligine konu s6z konusu parseller 6zel miilkiyete aittir.



Akse Mahaliesi. 1724 Ada 22 Nolu Pursel. 1762 Ada 6 Notu Parsel ve 1764 Ada 14 Nol

3. Jeolojik Durum
Planlama alanina iliskin 2 adet Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu bulunmaktadir.

Baymndirlik ve Iskan Bakanhg1, Afet Isleri Genel Miidiirliigiince 21.09.2001 tarihinde onaylanan Kocaeli
HfifGebZ—e—ngsiﬁekemma%Befde%ﬂediyeﬂmﬂﬁemvjtﬁébtékﬁﬂ{fEﬁW@ﬁﬁﬁ“W
“Uygun Alan 2 (UA-2)" olarak nitelendirilmistir.

Kocaeli Valiligi, 11 Afet ve Acil Durum Mudiirltigtince 20.09.2010 tarihinde onaylanan Kocaeli ili
Caywrova Ilgesi 18c2a-18¢2b-19dla Pafta 1558-1559-1603-1604-1605-1606-1715-1721-1722-1723-
1724—]749-1750-]75]-]758-1759~]761—1762—1763—]764-1765—]766-]767-1768-]769-]770—1771-1772
-1773-1774-1775-1776-1777 Adalarin Revize imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda

inceleme alani “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak nitelendirilmistir.

4. Mevcut Imar Plam Bilgileri
4.1. 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alanina konu s6z konusu 639 Ada 15,19 ve 20 No’lu parseller, 1724 Ada 22 Nolu Parsel, 1762
Ada 6 Nolu Parsel ve 1764 Ada 14 Nolu Parsel 1/50000 oleekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel

Yerlesme Alan1” kullaniminda yer almaktadr.




Sekil 4: Meri Cevre Diizeni Plan1 O:1/50000
4.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan:

Planlama alanina konu s6z konusu 639 Ada 15,19 ve 20 No’lu parseller 1/25000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Ticaret Alam (T3)” kullaniminda, 1724 Ada 22 Nolu Parsel, 1762 Ada 6 Nolu Parsel ve 1764

Ada 14 Nolu Parsel ise “Konut Alanmi” kullaniminda yer almaktadir,
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Sekil 5: Meri Nazim Imar Plani O:1/25000

4.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alanina konu séz konusu 639 Ada 15,19 ve 20 No’lu parseller 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinda “Ticaret Alani (T3)” ve “Otopark” kullaniminda, 1724 Ada 22 Nolu Parsel, 1762 Ada 6 Nolu
Parsel “Belediye Hizmet Alani” kullaniminda 1764 Ada 14 Nolu Parsel ise “Park” kullaniminda yer

almaktadir.




Sekil 6: Meri Nazim Imar Plani O:1/5000

4.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama alanina konu séz konusu 639 Ada, 15 No'lu parsel 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda
“Orman Alam” ve “Ticaret Alam (T3)” kullaniminda, 1724 Ada 22 Nolu Parsel, 1762 Ada 6 Nolu
Parsel ve 1764 Ada 14 Nolu Parsel ise “Konut Alan1” kullaniminda yer almaktadir.

Hmax=1550
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Sekil 7: Meri Uygulama Imar Plam 0:1/1000
5. Plan Degisikligi Gerekeesi ve Onerisi
Planlama alam, , Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Cayirova Belediyesi, Sekerpinar Mahallesi ve Akse

Mahallesi sinirlari i¢inde kalan, 639 ada 15, 19 ve 20 nolu parseller, 1724 Ada 22 Nolu parsel, 1762 Ada

6 Nolu parsel ve 1764 Ada 14 Nolu parsel ve bir kisim tescil harici alan kapsamaktadir.

Teklif Imar planmin bulundugu bdlgede; “Orman_smirlarinn_iptali ve tasinmazin davaci adma

tescili” isteminden 04.08.1992 tarihinde Orman Yénetimine dava acilmistir.

Orman tahdidine itiraz davasindan dolayi Yerel Mahkeme: 05.02.2002 giin ve 1995/7 E. ve 2002/1 Karar
Sayih hiikim geregince; smirlandirmanin iptali isteminin kismen kabuliine karar vermis ve krokide
belirtilen (Ek 1) Gebze Sekerpmnar, 6 Pafta, 204 nolu parselin dogusunda kalan mavi renkle tarali ve B
harfi ile simgelenen 3000 m2 miktarl yer tizerindeki orman sinirlarinm iptaline karar vermistir. Orman
smirlarinm iptali sonrasi parsel ¢zel miilkiyete gecmistir. 14.06.2022 tarihinde yapilan diizeltme ve
degisiklik islemleri ile 639 Ada 15 Nolu Parsel 2861 m?2 ytzélglimlii olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. (Ek 2)

Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2024 tarih ve 26 sayili kararma uygun olarak hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ile s6z konusu parselde degisen ihtiyaglara cevap
verebilmek amaciyla orman smnirlart iptal edilen ve sinirlari giincellenen; 639 ada 15 nolu parsel ve bir

kisim tescil harici alan “Ticaret Alani (T3)” olarak yeniden diizenlenmistir. Ticaret Alaninin yapi
8
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Akse Wuhallew: 1704 Ada 27 Nols Parsel. 1782 Ade 0 Maiy Tamel ve 176

rr

yaklagma mesafeleri 10.00 metre olarak diizenlenmis olup Yapi Emsali “E=1.50" ve Yap: Yiiksekligi
"Yengok=5 Kat” olarak belirlenmigtir, Ayrica 639 Ada 15 Nolu parselin bitigiginde yer alan 639 Ada 20

Nolu parselin uygun bslimiinde 111 m?’lik otopark alam planlanmistir.

FPlan degisikhgrnedentyle kamunun ihtiyacrolan ve umumi hizimete ayrilmasi gereker alan karsiliginda;
Cayirova ilgesi, Akse Mahallesi, 1762 ada 6 No’lu parsel, 1764 ada 14 No’lu parse] ve 1724 ada 22 No’lu
parseller Cayirova Belediyesi’ne bedelsiz ve sartsiz hibe edilecektir. Yapilan plan degisikligi ile 1724 ada

- 22 No'lu parsel; Yapr Emsali “E=0.50" ve Yapi Yiiksekligi “Yencok=2 Kar” yapilasma kosullarinda

“Belediye Hizmet Alam”; 1762 ada 6 No'lu parsel Yap: Emsali “E=1.20" ve Yapr Yiksekligi
"Yengok=4 Kat" yapilasma kogullarinda “Beledive Hizmet Alani” olarak diizenlenmistir. Yapi
Yaklagma Mesafeleri ise yoldan 5.00 metre, diger cephelerden 3.00 metre olarak belirlenmistir. 1764 ada

14 No’lu parsel ise “Park” olarak yeniden diizenlenmistir.

KULLANIM-ALAN BUYUKLUGU (M2)

MEVCUT ONERI
KULLANIM ALAN BUYUKLUGU KULLANIM ALAN BOYUKLUGY
Orman Alam 2823,85 | Orman Alam -
Ticaret Alan 1115,23 | Ticaret Alam 3939.08
Konut Alam 1073.86 | -
- - | Belediye Hizmet Alam 724.30
- - | Park 349.56

TOPLAM 5012.94 | TOPLAM 5012.94
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Sekil 9: Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi O:1/1000

Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine

uyulacaktir.
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DAVACT : ALKadir Kara
DAVALIL : Orman Ydnetimi
D.BAVALL ¢ Hazine-Sekerpinan Belediye Baglanlii
. Taraflar arasindaki orman tahdidine itiraz devasimdan dolays Yerel Mahkemece verilen

i ve sayist yazh hitkmiing Dairemizin 16/12/2002 gln ve 2002/9390-10193 E.K.

vukarida g
iginde Orman Yonetimi vekili rtaralindan

savilt Hanuyla onanmasing karar verilmis, sfires
kararin diizeltilmesi istenilmis olmakla, dosya igindeki rim  belgeier incelenip, geregi

dusgiintldii:
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Karar diizeltine dilel cesinde deginilen hususlar temyiz usamasinda da ileri strilm tistiir.

Dairemiz karar bu konulara cevap teskil edecek nitelilite oidugu gibi, usul ve vasaya da

uygundur,

SONUC: Yukanida agiklanan nedenlerle ve HLY.U. Y.
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uyarines takdiren 111.405.000.- lira para cezasimin dilzeltme is é_\/'f:n

@ 440, maddesinde vazls

den alinmasina 02/07/2004
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